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A Prifungsauftrag

Der Aufsichtsrat der

Gemeinnitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mit beschrankter Haftung,

Nordenham,

(im Folgenden kurz GNSG oder Gesellschaft genannt)

vertreten durch dessen Vorsitzenden, hat uns mit Schreiben vom 28.10.2025 den Auf-
trag zur Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2025 und des Lageberichts 2025
gemal 88 316 ff. HGB erteilt. Der Prufungsauftrag umfasst auch Feststellungen nach
8§ 53 HGrG. Die Zustimmung des zustdndigen Rechnungsprifungsamts wurde einge-
holt.

Wir bestatigen gemald § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Prifung die anwend-

baren Vorschriften zur Unabhéngigkeit beachtet haben.

Der Uber diese Prifung verfasste Bericht wurde nach dem IDW-Priufungsstandard
PS 450 n. F. (10.2021) erstellt. Er richtet sich an die Gesellschaft.

Fur die Durchfiihrung der Prifung und fir die Berichterstattung gelten die 88 157 und
158 NKomVG sowie die EigBetrVO vom 12.07.2018 (Nds. GVBI. 2018 S. 172). Dem
Auftrag liegen die als Anlage beigeflgten Allgemeinen Auftragsbedingungen, heraus-
gegeben vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW), in der Fassung vom 01.01.2024 zu-
grunde. Diese Auftragsbedingungen gelten, soweit dies nach ihrem Inhalt in Frage

kommen kann, auch im Verhaltnis zu Dritten.
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B Grundsétzliche Feststellungen zur Lage der Gesellschaft

Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die

Geschaftsfuhrung im Jahresabschluss zum 31.12.2025 und im Lagebericht fur 2025.

Die Geschaftsfihrung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortfihrung
der Unternehmenstétigkeit (Going-Concern-Pramisse) aufgestellt. Dieser liegt eine
Unternehmensplanung, giltig bis 2031, zugrunde, die dem Aufsichtsrat auskunftsge-

maf am 13.08.2026 vorgestellt werden soll.

Auf folgende wesentliche Darstellungen der Lage der Gesellschaft durch die Ge-

schéaftsfihrung weisen wir hin:
Grundlagen des Unternehmens

Zu den Rahmenbedingungen der Geschaftstatigkeit erlautert die Geschaftsfihrung
die Rolle der Gesellschaft als der bedeutendste Wohnraumanbieter am Standort Nor-
denham. Die Geschéftstatigkeit umfasst hiernach neben der Bewirtschaftungstétigkeit
als Kerngeschéftsfeld auch das Betreuungs- und Bautragergeschaft. Hierzu verwaltet
die Gesellschaft zahlreiche Immobilien Dritter, erschlie3t neue Wohngebiete in der

Stadt Nordenham und verkauft unbebaute und bebaute Grundstiicke.
Wirtschaftsbericht

Fur das Geschéftsjahr 2025 wird ein Jahresfehlbetrag in Hohe von T€ 42 (Vorjahr
Jahrestberschuss T€ 698) ausgewiesen, der insgesamt mit rd. T€ 591 unter dem ge-
planten Jahresergebnis von T€ 549 liegt. Der Cashflow nach DVFA/SG betragt
T€ 1.576 gegeniuber T€ 1.854 im Vorjahr.

Die Ertragslage im Kerngeschaftsfeld Bewirtschaftungstatigkeit wurde wie in den Vor-
jahren von den umfangreichen Instandhaltungs- und Modernisierungsaufwendungen
zur Aufrechterhaltung der Vermietungsfahigkeit des Wohnungsbestands bestimmit.
Die Mietertrdge erhohten sich aufgrund der vorgenommenen Mieterh6hung bei Be-
standsobjekten. Die Fluktuationsquote erhohte sich auf 10,0 % (Vorjahr 9,6 %).
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Die Gesellschaft konnte jederzeit ihren finanziellen Zahlungsverpflichtungen nach-

kommen.

Bei einem absoluten Riickgang des Eigenkapitals um T€ 222 und einem gleichzeitig
um T€ 1.025 gestiegenen Bilanzvolumen verminderte sich die Eigenkapitalquote auf
39,8 % (Vorjahr 41,2 %).

Risiko-, Chancen- und Prognosebericht

Im Rahmen der Risiko-, Chancen- und Prognoseberichterstattung geht die Geschéfts-
fuhrung auf zukinftige Rahmenbedingungen und die Branchensituation, die zukinfti-
ge Ertrags- und Liquiditatsentwicklung sowie auf die kinftige Geschéftstatigkeit und

erwarteten Risiken und Chancen ein.

Hierbei wird fir 2026 ein positives Jahresergebnis in Hohe von T€ 917 erwartet. We-
sentliche wirtschaftliche Bestandsgefahrdungspotenziale werden fur die Gesellschaft

nicht gesehen.

Die Geschéftsfuhrung sieht im Kerngeschaft Bewirtschaftungstatigkeit geringe Risi-
ken, da aufgrund der aktuellen Marktlage und der erwarteten Entwicklung weder mit

nennenswertem Leerstand noch mit umfangreichen Mietausféllen gerechnet wird.

Chancen der weiteren Geschéftsentwicklung liegen insbesondere in der Entwicklung
avisierter Neubauprojekte einhergehend mit einem hohen energetischen Standard,
der auch bei der Modernisierung des eigenen Wohnbestandes zugrunde gelegt wird.
Dies flihrt zur Ausschépfung von Mietpotenzialen insbesondere im Rahmen von Neu-
vermietungen. Weitere Chancen liegen im Neubau sowie in der Realisierung von der
Bauland- und ErschlieBungsmalnahme "Tongern II" bzw. im Ausbau des Bautréager-

geschaftes.
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Nach Angaben der Geschéftsfilhrung stellen die gesetzlichen Vorgaben zum Klima-
schutz und die daraus resultierenden Anforderungen an die Wohnungswirtschaft auch
fur die Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mit beschrankter Haftung grof3e Heraus-
forderungen auf dem Weg zur Klimaneutralitat dar. Aufbauend auf einer bereits durch-
gefihrten Bestandsaufnahme der Objekte zur Ermittlung der aktuellen CO,-
Emissionen erstellt die Gesellschaft derzeit eine unternehmenseigene Klimaschutz-
strategie ausgerichtet an den technisch-wirtschaftlichen und finanziellen Gegebenhei-
ten sowie den gesetzlichen und baurechtlichen Vorgaben. Etwaigen Kosten- und Ver-
mietungsrisiken gilt es dabei zu begegnen. Die Finalisierung der ersten Klimaschutz-

strategie ist fir Ende 2026 geplant.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmalRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der

Lagebericht entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften.

Damit ist die Darstellung der Lage des Unternehmens im Jahresabschluss und Lage-
bericht durch die gesetzlichen Vertreter aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Er-
kenntnisse zutreffend. Auf die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens ist
ausreichend eingegangen worden. Die zugrunde gelegten Prognosen erscheinen

plausibel.
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C Gegenstand, Art und Umfang der Prifung

I. Gegenstand der Prifung

Gegenstand der Abschlussprifung ist die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften
Uber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie ergdnzenden Vorschriften

des Gesellschaftsvertrags sowie der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung.

Auf Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht wurden die deutschen handels-
rechtlichen Rechnungslegungsgrundséatze angewandt. Wir weisen darauf hin, dass
die gesetzlichen Vertreter fur die Rechnungslegung, die dazu eingerichteten internen
Kontrollen (IKS) und die uns gegeniber gemachten Angaben die Verantwortung tra-
gen. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen unter Einbeziehung der Buchfiihrung

und die gemachten Angaben im Rahmen einer pflichtgemalen Prifung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer Vorschriften gehdrt nur insoweit zu den Aufgaben
der Priufung, als sich aus ihnen ublicherweise Rickwirkungen auf den Jahresab-
schluss oder den Lagebericht ergeben. Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtli-
cher Tatbestdnde, wie z. B. Untreuehandlungen oder Unterschlagungen, sowie die
Feststellung aulRerhalb der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten sind
nicht Gegenstand der Prifung.

Unsere Prufung hat sich nicht darauf erstreckt, ob der Fortbestand des Unternehmens

oder die Wirksamkeit der Geschéftsfihrung zugesichert werden kann.
Zu den rechtlichen Verhéaltnissen verweisen wir auf Anlage 4 dieses Berichts.

Gemal der Erweiterung des Priufungsauftrags umfasst die Prifung die Ordnungsmaéa-
Rigkeit der Geschaftsfiihrung sowie die wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 HGrG.

Hierzu verweisen wir auf Anlage 8 dieses Berichts.

Neben der Jahresabschlusspriifung haben wir auch die Prifung nach § 16 MaBV vor-
genommen. Das Prufungsergebnis ist im Einzelnen in dem entsprechenden Prifungs-

bericht dargestellt.
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II. Art und Umfang der Prifung

Die Priafung haben wir mit Unterbrechungen in der Zeit vom 18.05.2026 bis
16.07.2026 in den Geschéaftsraumen der Gesellschaft in Nordenham sowie im Wege
des mobilen Arbeitens vorgenommen. Die Fertigstellung des Berichts erfolgte an-

schlieRend in unseren Geschaftsraumen in Hannover.

Alle erbetenen Auskunfte und Nachweise wurden uns erbracht. Eine berufsubliche
Vollstandigkeitserklarung vom 16.07.2026 haben wir zu unseren Unterlagen genom-
men. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft haben uns in ihrer abgegebenen
Vollstandigkeitserklarung schriftlich versichert, dass die erteilten Aufklarungen und
Nachweise vollstandig sind. Ferner haben sie erklart, dass alle Geschaftsvorfélle er-

fasst und im Jahresabschluss und Lagebericht wiedergegeben sind.

Der Prifung nach 853 HGrG liegt der IDW-Prufungsstandard PS 720 ,Berichter-

stattung Uber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG" zugrunde.

Die Priufung haben wir nach den deutschen Grundsatzen des wirtschaftsprifenden
Berufes unter Beachtung der Verlautbarungen und einschlagigen Prifungsstandards

des Instituts der Wirtschaftsprifer vorgenommen.

Danach ist die Prifung mit dem erforderlichen MalR an Sorgfalt so zu planen und
durchzufuihren, dass unter Beachtung der Grundsatze der Wesentlichkeit und der
Wirtschaftlichkeit falsche Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Ma-
nipulation der Rechnungslegung und Vermoégensschadigungen) oder Irrtimern, die
sich auf das durch den Jahresabschluss und Lagebericht vermittelte Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Prifung regelmafig keine |G-

ckenlose Prifung.
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Unsere Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-,
Bewertungs- und Gliederungsvorschriften und der wesentlichen Einschatzungen der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung

des Jahresabschlusses.

Unsere Prifung liegt ein risikoorientierter Prifungsansatz zugrunde. Zu dessen An-
wendung haben wir zunachst Prifungshandlungen zur Risikobeurteilung durchgefiihrt
und uns ein Verstandnis von der Gesellschaft sowie ihrem wirtschaftlichen und rechtli-
chen Umfeld verschafft und darauf aufbauend mit den Unternehmenszielen und -stra-
tegien sowie deren Umsetzung beschaftigt, um die Risiken zu bestimmen, die zu we-
sentlichen Fehlern in der Rechnungslegung fiihren kénnen. Ausgehend von den Ge-
sprachen mit der Unternehmensleitung und der Einsichtnahme in Organisationsunter-
lagen der Gesellschaft haben wir uns dartber hinaus nach pflichtgeméaf3en Ermessen
von der Ausgestaltung der fur den Jahresabschluss relevanten internen Kontrollen ein
Verstandnis verschafft und beurteilt, welche Malinahmen die Gesellschatft, insbeson-
dere zur Sicherung der OrdnungsmaéaRigkeit und Verlasslichkeit der Rechnungslegung,
ergriffen hat, um diese Risiken zu bewaéltigen, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungs-

urteil zur Wirksamkeit interner Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.

Auf Grundlage der Risikobeurteilung werden fir die Abschlussebene und die einzel-
nen Pruffelder und den damit verbundenen Aussagen die entsprechenden kontrollba-
sierten und aussagebezogenen Prifungshandlungen geplant. Ungeachtet der Ein-
schatzung des Risikos wesentlich falscher Darstellungen werden bei wesentlichen

Priffeldern aussagebezogene Prifungshandlungen durchgefiihrt.

Die Prifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen umfassen Funkti-
onsprufungen ausgewahlter relevanter interner Kontrollen in rechnungslegungsrele-
vanten Geschéaftsprozessen (kontrollbasierte Prifungshandlungen), analytische Pri-
fungshandlungen sowie Einzelfallprifungen. Einzelfallprifungen werden auf Basis von
bewussten Auswahlverfahren bzw. unter Heranziehung von ausgewahlten Stichpro-

benverfahren ausgewahlt.
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Prufungsschwerpunkte werden entsprechend unserer Risikoeinschatzung im Rahmen
der Prifungsstrategie gebildet. Bei dieser Prifung haben wir Schwerpunkte bei dem
Sachanlagevermdgen (Abgrenzung von Herstellungs- und Erhaltungsaufwendungen)
sowie der Bautragertatigkeit (Fortentwicklung der Erschlielungs-, Bau- und Vermark-

tungstatigkeit) gesetzt.

Bestatigungen der Kreditinstitute, mit denen die Gesellschaft in Geschaftsbeziehung
steht, sowie der fir die Gesellschaft tatigen Rechtsanwalte und Steuerberater wurden
von der Gesellschaft zu unseren Handen eingeholt. Saldenbestatigungen als Be-
standsnachweise fur die Gbrigen Forderungen und Verbindlichkeiten wurden von uns
nicht angefordert. Wir haben uns jedoch durch alternative Prifungshandlungen vom
Bestehen und der vollstandigen Erfassung der ausgewiesenen Forderungen und Ver-

bindlichkeiten Gberzeugt.

Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW PS 350 n. F. (10.2021) darauf-
hin Uberpruft, ob er insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft ver-
mittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss und den bei
der Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukilnftigen Entwick-

lung zutreffend darstellt.
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D Rechnungslegung und wirtschaftliche Lage der Gesellschaft

I. Ordnungsmafigkeit der Rechnungslegung
1. Buchfuhrung und weitere geprifte Unterlagen

Zur Abwicklung der Buchfiihrung hat die Gesellschaft Standardsoftware im Einsatz.

Die Buchfihrung ist nach dem Kontenrahmen der Wohnungswirtschaft geordnet.
Nach unseren Feststellungen sind die buchfuhrungspflichtigen Geschéftsvorfalle fort-

laufend, vollstandig und zeitnah aufgezeichnet. Das Belegwesen ist geordnet.

Nach dem Ergebnis unserer Prufung haben sich keine Hinweise darauf ergeben, dass
die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und der IT-Systeme nicht ge-

waébhrleistet ist.

Die organisatorischen Vorkehrungen sind geeignet, die ordnungsméaRige Fihrung der

Buchhaltung sicherzustellen. Beanstandungen haben sich nicht ergeben.

Insgesamt ergaben unsere Prifungshandlungen die formelle und materielle Richtig-
keit der Buchfuhrung; Aufbau und Handhabung entsprechen den gesetzlichen Vor-
schriften und gesellschaftsvertraglichen Bestimmungen sowie den deutschen Grund-

satzen ordnungsmafiger Buchfiihrung.

2. Jahresabschluss

Die Gesellschaft gilt nach § 267 Abs. 1 HGB als kleines Unternehmen.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2025 wurden die Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsvorschriften nach HGB bzw. GmbHG sowie JAbschlIWUV

beachtet.

Der von der Geschéftsfihrung unter dem Datum vom 26.05.2026 unterzeichnete Jah-
resabschluss zum 31.12.2025 mit einer Bilanzsumme von € 46.333.116,43 weist ei-
nen Jahresfehlbetrag von € 42.457,20 aus.
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Die Geschaftsfihrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresfehlbe-

trag von 42.457,20 auf neue Rechnung vorzutragen.

Die fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschliel3lich der
Regelungen des Gesellschaftsvertrags wurden beachtet. Der Jahresabschluss wurde
ordnungsgemal aus der Buchfiihrung abgeleitet. Der Bilanz und der Gewinn- und

Verlustrechnung lagen ordnungsgemal erstellte Inventare bzw. Nachweise zugrunde.
Der Anhang enthélt die gesetzlich geforderten Angaben.

Die Gesellschaft hat die Schutzklausel nach § 286 Abs. 1 HGB zur Angabe von Ge-

haltern fur die Geschaftsfihrung in Anspruch genommen.

3. Lagebericht

Der Lagebericht steht in allen wesentlichen Belangen in Einklang mit dem Jahresab-
schluss und den bei der Prufung gewonnenen Erkenntnissen, entspricht den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar. Der Lagebericht vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild

von der Lage der Gesellschaft.

Il. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss vermittelt nach den Ergebnissen unserer Prifung unter Beach-
tung der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Jahresabschluss zum 31.12.2025 entspricht in allen wesentlichen
Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-

schriften.
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Zur Bewertung der Vermdgensgegenstande und Schulden sowie zu den ausgeubten
Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten und deren Anderung verweisen wir auf die

zutreffende Darstellung im Anhang.

Die einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung haben wir in
Anlage 3 erlautert. Dabei handelt es sich - soweit die Posten im Rahmen des risikoori-
entierten Prifungsansatzes nicht umfassend geprift wurden - um Angaben aus der

Buchfiihrung des Unternehmens.
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lll. Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

1. Vermoégenslage

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermégensaufbau und die Kapitalstruktur

der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestellt:

31.12.2025 31.12.2024 Veranderung
T€ % T€ % T€
Vermogensstruktu r
Immaterielle
Vermodgensgegenstande 14,6 0,0 20,2 0,0 -5,6
Sachanlagen 35.018,0 75,6 35.354,9 78,0 -336,9
Finanzanlagen 29326 6,3 29326 6,5 0,0
Umlaufvermogen (mittelfristig) 19771 4.3 2.530,5 5,6 -553,4
Umlaufvermoégen (kurzfristig)
einschl. Geldbeschaffungskosten 6.390,8 13,8 4.469.6 _ 9,9 1.921,2
Bilanzsumme 46.333,1 100,0 45.307,8 100,0 1.025,3
31.12.2025 31.12.2024 Veranderung
T€ % T€ % T€
Kapitalstruktu r
Eigenkapital 18.459,2 39,8 18.681,5 41,2 -222,3
Fremdkapital, lang- und
mittelfristig
Dauerfremdfinanzierungsmittel 22.165,2 47,8 21.153,6 46,7 1.011,6
sonstige Riickstellungen 156,8 0,4 108,1 0,2 48,7
sonstige Passiva 466,12 1,0 496,2 1.1 -30,1
kurzfristige Fremdmittel 5.085,8 _ 11,0 4.868,4 _ 10,8 217.4
Bilanzsumme 46.333,1  100,0 45.307,8 100,0 1.025,3
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Auf der Vermogensseite haben sich die Sachanlagen durch planmé&Rige Abschreibun-
gen von T€ 1.211,9 und aul3erplanmé&Rige Abschreibungen von T€ 87,5 sowie Buch-
wertabgange von T€ 85,3 vermindert. Gegenlaufig dazu wirkten sich Investitionen in
das Sachanlagevermégen in Hohe von T€ 1.047,9 aus (davon fur nachtragliche Her-

stellungskosten in den Bestand T€ 825,6).

Unter den Finanzanlagen werden unverandert im Wesentlichen die Beteiligung an der
Wohnungsbaugesellschaft Wesermarsch mbH, Brake, und der Geschéftsanteil an der

Energiegenossenschaft Klimahalbinsel Butjadingen eG, Nordenham, ausgewiesen.

Das mittelfristige Umlaufvermdgen betrifft im Wesentlichen Grundstiicke mit fertigen

Bauten des Umlaufverméogens, insbesondere das Bauprojekt Tongern Il

Der Anstieg des kurzfristigen Umlaufvermdgens resultiert im Wesentlichen aus héhe-
ren Unfertigen Leistungen (+ T€ 455,5) und der Erh6hung der Flissigen Mittel um
T€ 1.457,2.

Auf der Kapitalseite verminderte sich das Eigenkapital um den Jahresfehlbetrag von
T€ 42,5 und den Abgang von T€ 179,8 anlasslich von Dividendenzahlungen. Zum
31.12.2025 ist der prozentuale Anteil des Eigenkapitals am Gesamtkapital im Ver-
gleich zum Vorjahr bei einer um 2,3 % gestiegenen Bilanzsumme von 41,2 % auf

39,8 % gesunken.

Das langfristige Fremdkapital hat sich durch Darlehensvalutierungen von T€ 2.412,5

erhoht. Gegenlaufig wirkten planmafige Tilgungen in Hohe von T€ 988,5.

Unter den lang- und mittelfristigen Rulckstellungen werden Ruickstellungen fir Ge-

wabhrleistungsverpflichtungen ausgewiesen.

Unter den langfristigen sonstigen Passiva wird ein verlorener Baukostenzuschuss

ausgewiesen.

Unter den kurzfristigen Fremdmitteln haben sich insbesondere die Rickstellungen fur
Verkaufsbauten (+ T€ 652,3) und Erhaltene Anzahlungen (+ T€ 278,1) erhdht. Gegen-
laufig wirkten geringere Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
(- T€ 616,0).
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Nach der Aufgliederung der Bilanzzahlen ergeben sich zusammengefasst folgende

Deckungsverhéltnisse:

Veran-
31.12.2025 31.12.2024 derung
T€ T€ T€
lang- und mittelfristige Vermégenswerte 39.942,3 40.838,2 -895,9
lang- und mittelfristige Finanzierungsmittel 41.247.3 40.439.4 807.9
Uber-/Unterdeckung 1.305,0 -398.8 1.703,8

Das langfristige Vermdgen war am 31.12.2025 durch Eigenkapital und durch langfristi-

ges Fremdkapital (einschl. Rickstellungen) gedeckt.

Der Gesellschaft stehen im Einzelnen nachgewiesene, in ausreichendem Umfang vor-

handene Beleihungsreserven im Sachanlagevermdgen zur Verfliigung.

Die Vermogens- und Kapitalverhaltnisse der Gesellschaft sind geordnet.

2. Finanzlage

Die finanzielle Entwicklung der Gesellschaft stellen wir vergangenheitsorientiert an-
hand einer Kapitalflussrechnung auf der Basis des Jahresabschlusses zum
31.12.2025 sowie zukunftsorientiert fir 2026 durch eine Fortrechnung dar, in welche
die zu erwartenden finanzwirtschaftlichen Vorgdnge gemafd den fur die Prifung zur
Verfugung stehenden Unterlagen und aufgrund der uns gegebenen Auskunfte einbe-

zogen werden.
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Die Kapitalflussrechnung weist folgende Daten aus:

2025 2024
T€ TE T€

Finanzmittelbestand zum 01.01. 938,7 879,3
Cashflow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit *) 2.221,5 2.808,7
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -1.046,9 -879,6
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit **) 255,6 1.430,2 -1.869,7
Finanzmittelbestand zum 31.12. 2.368,9 938,7
*) darin enthalten:

Cashflow nach DVFA/SG 1.373,5 1.575,6
**) darin enthalten:

planmafige Tilgungen -988,5 -977.4

Die Mittelzuflisse aus der laufenden Geschéftstatigkeit in Héhe von T€ 2.221,5 und

aus der Finanzierungstatigkeit von T€ 255,6 reichten aus, den Mittelabfluss aus der

Investitionstatigkeit in Hohe von T€ 1.046,9 zu decken. In Hohe des ubersteigenden

Betrages von T€ 1.430,2 hat sich demzufolge der Finanzmittelbestand zum

31.12.2025 auf T€ 2.368,9 erhoht.

Unter Einbeziehung ubriger kurzfristiger Aktivposten von T€ 3.994,8 sowie kurzfristi-

ger Passivposten von T€ 5.058,7 ergibt sich bei einem Finanzmittelbestand von
T€ 2.368,9 zum 31.12.2025 eine stichtagsbedingte Liquiditatsreserve von T€ 1.305,0.

2025-110138
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Vorschaurechnung 2026

Im Rahmen unserer Prifung wurde uns von der Geschéftsfihrung fur die Jahre 2026

bis 2031 eine Wirtschaft- und Finanzplanung vorgelegt, die dem Aufsichtsrat aus-

kunftsgeman in der Sitzung am 13.08.2026 vorgestellt werden soll. Der weitere Ver-

lauf der finanziellen Vorgénge fur das Jahr 2026 stellt sich nach den Erkenntnissen

zum Prifungszeitpunkt und auf der Basis der noch zu beschlieRenden Planung wie

folgt dar:

Jahresuberschuss It. vorgelegter Planungsrechnung

zzgl. Abschreibungen

Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten

abzgl. Gewinne aus Anlageabgangen

abzgl. Zins- und Beteiligungsertrage

zzgl. Zinsaufwendungen

Veranderung Verkaufsgrundstiicke

Veranderung sonstiger Aktiva

Veranderung sonstiger Passiva (kurzfristige Rickstellungen)
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des
Sachanlagevermégens

Auszahlungen flr
Investitionen in das Sachanlagevermdgen
(Bestandsinvestitionen)

Zins- und Beteiligungsertrage
Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Einzahlungen aus Darlehensvalutierungen

Auszahlungen flr
Zinsen

planmaRige Tilgungen
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Verénderung des
Finanzmittelbestands

Finanzmittelbestand zum 01.01.2026

Finanzreserve nach Fortrechnung

2025-110138

T€

T€

916,7
1.163,4
0,9
-213,5
-7,4
666,6
1.161,9
-485,8

1142

257,0

-733,8

S

690,3

-666,6

-1.317.0

3.317,0

-469,4

-1.293,3

1.554,3

2.368,9

3.923,2
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Die Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet. Die Gesellschaft war im Berichtszeit-

raum in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

3. Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung des Jahres 2025 ist in Anlage 7 funktional geglie-
dert. Dabei sind auch die Vergleichszahlen und die Verdnderungen zum Vorjahr auf-

gefuhrt. Zusammengefasst sind folgende Ergebnisse zu verzeichnen:

Veran-
2025 2024 derung
TE TE TE
Bewirtschaftungstatigkeit 62,1 465,3 -403,2
Bautétigkeit/Modernisierung im eigenen Bestand 0,0 0,0 0,0
Eigentumsverwaltung/Betreuung -25,9 -0,4 -25,5
Verkaufstatigkeit (Errichtung und Vertrieb) 84,3 -129,9 214,2
Sonstige Betriebsleistungen (Planungs- und
Generalunternehmerleistungen fiir Dritte u. a.) 0,0 15,0 -15,0
Betriebsergebnis 120,5 350,0 -229,5
Finanzergebnis -40,4 -1,6 -38,8
Neutrales Ergebnis -122.6 350,0 -472,6
Jahresfehlbetrag (Vorjahr Jahrestiberschuss) -42,5 698.,4 -740,9

Das Betriebsergebnis in Hohe von T€ 120,5 liegt um T€ 229,5 unter dem Ergebnis
des Vorjahres und ist im Wesentlichen vom Ergebnis der Bewirtschaftungstatigkeit

und der Verkaufstatigkeit (Errichtung und Vertrieb) gepragt.

Das Ergebnis der Bewirtschaftungstatigkeit hat sich gegeniber dem Vorjahr um
T€ 403,2 auf T€ 62,1 verringert. Ursachlich dafir sind insbesondere gestiegene Zu-
fuhrungen fur Rickstellungen fur unterlassene Instandhaltung (+ T€ 268,9) sowie ho-
here Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Mietforderungen (+ T€ 62,9). Fer-
ner haben sich die Erlésschmélerungen auf Sollmieten um T€ 58,9 erhoht. Gegenlau-
fig dazu haben sich inshesondere die Sollmieten um T€ 102,0 erhéht und die fremd-

bezogenen Instandhaltungskosten um T€ 99,4 vermindert.
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Das Ergebnis aus der Bautatigkeit/Modernisierung im eigenen Bestand ist ausgegli-
chen, da den aktivierten Eigenleistungen in Hohe von T€ 64,8 (Vorjahr T€ 75,3) in

gleicher Héhe verrechnete Personal- und Sachaufwendungen gegeniberstehen.

Aus der Verkaufstatigkeit (Errichtung und Vertrieb) ergibt sich im Berichtjahr ein Ge-
winn von T€ 84,3.

Das negative Finanzergebnis von T€ 40,4 ist in 2025 insbesondere gepragt von Kon-

tokorrentzinsen des Berichtsjahres.

Das negative Neutrale Ergebnis ist im Berichtsjahr gepragt vom Wegfall der im Vor-
jahr erzielten Ertrage aus Anlagenverkaufen von T€ 310,2 sowie mit T€ 88,4 geringe-
ren Ertrdge aus friheren Jahren. Unter den Aufwendungen wirken sich im Berichtjahr
bei geringeren einmaligen sonstigen Aufwendungen (- T€ 92,7) insbesondere die Ver-
luste aus Anlageabgéngen (T€ 86,8) aufgrund von Bestandsabrissen und auf3erplan-

manRigen Abschreibungen auf Bauvorbereitungskosten von T€ 87,5 aus.
Weitere Einzelheiten zu den Funktionsergebnissen sind Anlage 7 zu entnehmen.

Nach dem Wirtschaftsplan der Gesellschaft fiir das Geschéftsjahr 2026 wird ein Jah-

restiberschuss von T€ 917 erwartet.
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E Wirtschaftliche Tatigkeit

I. Bewirtschaftung des eigenen Hausbesitzes

Bestand

Die Gesellschaft bewirtschaftet zum 31.12.:

2025 2024

Anzahl Anzahl
Wohnungen im Anlagevermégen 1.580 1.580
gewerbliche Einheiten im Anlagevermégen 15 15
Garagen 377 363
Carports 16 16
d. s. Verwaltungseinheiten (VE)* 1.651 1.649
Wohn- und Nutzflache insgesamt (ohne Garagen) in mz2 97.352 97.352

*) 7 Garagen/Einstellplatze = 1 Verwaltungseinheit (VE)

Die Veranderung im Bestand resultiert aus dem Neubau von Garagen.

Insgesamt sind 119 Wohnungen auf Erbbaugrundstiicken errichtet. Erbbauzinsen sind

in Hohe von T€ 9,0 angefallen.

Ende 2025 waren vom gesamten Wohnungsbestand keine Wohnungen mietpreisge-

bunden bzw. offentlich geférdert, 77 Wohnungen unterliegen einer mittelbaren Bele-

gung.

Vermietung

Die Mustermietvertrage werden regelméalfiig von einer ortsansassigen Rechtsanwalts-

kanzlei Uberprift.

Die Betriebskosten sowie die Heizkosten (sofern die Energieversorgung auf Zentral-
heizungsanlagen basiert) werden beim gesamten Wohnraum abgerechnet. Abrech-
nungszeitraum ist das Kalenderjahr. Die Abrechnungen fiir 2024 waren bis zum Ende

des Wirtschaftsjahres 2025 vorgenommen und abgerechnet worden.
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Der Bestand der GNSG betrifft nicht preisgebundenen Wohnraum. Die Mieterho-
hungsmadglichkeiten werden in Zeitabstdnden im Rahmen der Unternehmensstrategie

bzw. nach erfolgten Modernisierungen angepasst.

Mietdnderungen entsprechen, soweit von uns geprift, in formeller und materieller Hin-

sicht den gesetzlichen Erfordernissen.

Die Erlosschmalerungen auf Sollmieten (T€ 220,5; Vorjahr T€ 161,6) betragen 3,3 %

(Vorjahr 2,5 %) der gesamten Sollmieten.
Zum 31.12.2025 betrug die Leerstandsquote 4,3 % (Vorjahr 3,1 %).

Im Berichtszeitraum waren 158 Mieterwechsel zu verzeichnen; dies entspricht einer
Fluktuationsquote von 10,0 % (Vorjahr 9,6 %).

Instandhaltung

Fur die Instandhaltung des eigenen Hausbesitzes wurden ausgegeben:

2025 2024
T€ TE
Fremdkosten 2.246,5 2.345,9
Verrechnung Instandhaltung/Modernisierung
(aufwandswirksam) 208,1 201,8
2.454,6 2.547,7
abzgl. Versicherungserstattungen -4.8 -111
abzgl. Zuschiisse u. a. -32,4 -17,5
2.417,4 2.519,1
Zufiihrung zu Rickstellungen fir unterlassene
Instandhaltungen 390,6 1217
2.808,0 2.640,8
€/m2p. a. 28,84 27,01

Fur das Jahr 2026 wird mit Instandhaltungskosten von insgesamt T€ 2.003,3 (ohne ei-

gene Leistungen), das sind € 20,58 je m2, gerechnet.

Die Gesellschaft hat im Prifungszeitpunkt mit der Erstellung eines CO,-Monitoring be-
gonnen. Eine Finalisierung der Berichtsdaten fir das Jahr 2025 war zum Ende der

Prifung noch nicht vollzogen.
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Eine Ubersicht zum Energieverbrauch und zu den CO,-Emissionen der Geb&aude der

Gesellschaft fur Raumwéarme und Warmwasser liegt auskunftsgeman nicht vor.

II. Grundstiicksgeschafte

Unbebaute Grundstiicke

Mit notariellem Vertrag vom 02.09.2019 wurde von der Gesellschaft in Nordenham
"Tongern II" ein Grundstick mit 40.101 m2 fur T€ 959,8 unter der aufschiebenden
Bedingung der Erlangung eines rechtskraftigen Bebauungsplans bis zum 30.08.2021
erworben. Die Frist fur den Eintritt der aufschiebenden Bedingung wurde zweimal ver-
langert. Sie endete am 30.06.2022. Der Aufsichtsrat hat diesem Kauf in seiner Sitzung
am 28.03.2019 zugestimmt. Die Kaufpreiszahlung fur das Projekt Tongern Il erfolgte
am 24.06.2022 in Hohe von T€ 971,7. In der Sitzung vom 30.03.2023 wurde der Auf-
sichtsrat dartiber informiert, dass mit der Baureife des Bebauungsplans im August
2023 zu rechnen ist. Dieser Stand wurde dann erst im November 2023 erreicht. Im
Anschluss daran wurde die verbindliche Planung aller Tiefbaugewerke durchgefihrt
und die Einleitung der Ausschreibungsverfahren durch die Gesellschaft noch vor dem
Jahreswechsel 2023 veranlasst. Nach der Preisfindung sind Verkaufsverhandlungen
mit Bauinteressenten vorgesehen. Im Jahr 2024 gab es Zugénge in HOhe von
T€ 1.119,4 und im Berichtjahr von T€ 680,2. Darlber hinaus erfolgten im Berichtjahr
Grundstucksverkaufe mit Buchwertabgéngen von T€ 1.240,8 und Umsatzerlésen von
T€ 2.116,7, sodass sich der Buchwert per 31.12.2025 auf insgesamt T€ 2.538,1 be-
lauft. Ferner wurden Ruckstellungen fiir noch ausstehende Kosten von T€ 801,9 gebil-
det. In der Sitzung am 17.03.2025 wurde dem Aufsichtsrat mitgeteilt, dass sich fur das
Bauvorhaben Tongern Il in 2025 insgesamt ein Uberschuss von T€ 288,5 ergeben

wird. Somit ist das Bauvorhaben insgesamt als wirtschaftlich anzusehen.
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Unter dem Posten Grundsticke ohne Bauten - Umlaufvermdgen (durch Dritte er-
schlossen) wurden in Vorjahren T€ 826,1 Anschaffungs- und Nebenkosten fir vier
Grundstucke (erworben 2014 bis 2017) zur Grof3e von insgesamt 3.391 m? bebaut mit
mehreren Hausern in Nordenham, Friedrich-Ebert-Stralle, bilanziert. Das Ziel des Er-
werbs war es, diese zusammenhédngenden grof3en Grundsticksflachen an einen Pro-
jektentwickler/Zwischeninvestor weiter zu verauf3ern, um eine Einzelhandel- bzw.
Mischnutzung in der noérdlichen Ful3gdngerzone Nordenhams zu ermdglichen. In der
Aufsichtsratssitzung am 17.03.2025 wurde beschlossen, dass das Grundstiick an ei-
nen Investor verkauft wird. Ausweislich des uns vorliegenden Protokolls wurde be-
schlossen, dass das Grundstiick zum Bodenrichtwert von T€ 700,0 veraulRert werden
soll. Des Weiteren erstattet die Stadt Nordenham einen Betrag in Hohe von T€ 122,0
und zahlt der Gesellschaft dartiber hinaus einen Betrag in Hohe von T€ 100,0 fir wei-

tere entstandene Aufwendungen.

[ll. Bau- und Modernisierungstatigkeit im Anlagevermogen

Im Geschaftsjahr 2025 wurden neben Instandhaltungsaufwendungen aktivierungs-
pflichtige Modernisierungsmafinahmen mit einem Volumen von T€ 825,8 (Vorjahr
T€ 1.084,0) vorgenommen. Die Finanzierung der Modernisierungsmafinahmen erfolg-

te mit Eigenmitteln.
Die Mieten wurden infolge der modernisierungsbedingten MaRnahmen erhoht.

Fir 2026 hat die Gesellschaft aktivierungspflichtige Modernisierungsmaf3nahmen bei
Bestandsinvestitionen laut Wirtschafts- und Finanzplan in Hohe von T€ 733,8 geplant.
Zur Finanzierung der MafRnahmen sind Darlehensaufnahmen von T€ 690,3 vorgese-

hen.

Fur alle genannten Baumalinahmen des Anlagevermdgens werden vor Baubeginn
statische und zum Teil dynamische Wirtschaftlichkeit- und Bewertungsrechnungen
durch die Gesellschaft vorgenommen. Diese zeigen, dass weder aul3erplanmafiiige
Abschreibungen vorzunehmen noch Drohverlustrickstellungen zu bilden sind. Die Ge-
sellschaft beabsichtigt, bei sich verandernden Gegebenheiten kurzfristig aktualisierte

Wirtschaftlichkeitsberechnungen aufzustellen.
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IV.Verkauf von Grundstiicken des Anlagevermogens

Mit Kaufvertrag vom 21.10.2025 hat die Gesellschaft eine Bestandsimmobilie zu ei-
nem Kaufpreis von T€ 257,0 veraul3ert. Die Kaufpreiszahlung und Eigentumsum-
schreibung erfolgten in 2026. Aus der Grundstuckstransaktion resultiert ein Buchge-
winn von T€ 213,5.

V. Betreuung

Bei der Gesellschaft hat aufgrund eines bestehenden Geschéftsbesorgungsvertrags
mit der Gesellschaft Innovationszentrum fur Nachhaltigkeit und Produktionstechnolo-
gie mbH, Nordenham, die kaufmannische und technische Verwaltung von unverandert

41 Gewerbeeinheiten erbracht. Der Vertrag wurde zum 31.12.2025 gekuindigt.

Die in 2025 vereinnahmten Gebilhren betragen insgesamt T€ 14,1 (Vorjahr T€ 39,6).

VI.Feststellungen zu wesentlichen Beteiligungen

Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag 31.12.2025 unverdndert mit 14,01 % am
Stammkapital der Wohnungsbaugesellschaft Wesermarsch mbH, Brake, beteiligt. Der
letzte vorliegende Jahresabschluss zum 31.12.2024 zeigt einen Jahresuberschuss
von T€ 49,0 (2023: Jahresfehlbetrag T€ 374,6). Das Eigenkapital belduft sich zum
31.12.2024 auf T€22.058,0 (2023: T€ 22.009,0), die Eigenkapitalquote zum
31.12.2024 betragt 35,5 % (2023: 35,2 %).
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F Feststellungen aus der Erweiterung des Prifungsauftrags nach 8§ 53 HGrG

Bei unserer Prufung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 HGrG beach-
tet. Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéafte ordnungsgemal,
d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen
handelsrechtlichen Vorschriften, den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und

der Geschéaftsordnung fur die Geschaftsfihrung gefiihrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht gebrachten Feststellungen hinaus hat unsere
Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fur die Beurtei-

lung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung von Bedeutung sind.

Zu Einzelheiten unserer Ordnungsmafigkeitsprifung und zum Fragenkatalog zu

8 53 HGrG verweisen wir auf Anlage 8.
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G Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem abschliel3enden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem Jahresabschluss
zum 31.12.2025 und dem Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2025 der Gemeinnitzige
Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mit beschréankter Haftung, Nordenham, unter
dem Datum vom 16.07.2026 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk

erteilt, der hier wiedergegeben wird:
.Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die Gemeinnitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mit beschrankter Haftung,

Nordenham
Prufungsurteile

Wir  haben den  Jahresabschluss der  Gemeinnitzige Nordenhamer
Siedlungsgesellschaft mit beschrankter Haftung, Nordenham, - bestehend aus der Bi-
lanz zum 31.12.2025 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr
vom 01.01. bis zum 31.12.2025 sowie dem Anhang, einschlief3lich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift. Darliber hinaus haben wir den La-
gebericht der Gemeinnutzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mit beschrankter

Haftung, Nordenham, fiir das Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2025 geprift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiiger Buchfih-
rung ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2025 sowie ihrer Ertragslage fur das
Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2025 und

« vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschrif-

ten und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.
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Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts geflihrt hat.
Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgeflihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfullt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnhachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und

zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahres-
abschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaéaRiger Buchfiihrung
ein den tatséachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmafiiger Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir ver-
antwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit
zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusam-
menhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschléagig, anzuge-
ben. Dartiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern

dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fur die Vorkehrungen und Maflinahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausrei-

chende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungspro-
zesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von do-
losen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnis-
sen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss

und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,

dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der

Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafgiger Ab-

schlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets auf-

deckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resul-

tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresab-

schlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres-

saten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kri-

tische Grundhaltung. Dartber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrti-
mern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird,
ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche
Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen

bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kbnnen.

erlangen wir ein Verstandnis von den fiir die Prifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrollen und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRRhahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vorkehrungen

und Mafl3nahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Anga-

ben.

2025-110138 28



» ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fort-
fuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Be-
statigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss und im La-
gebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerun-
gen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlang-
ten Prufungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch
dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfuh-

ren kann.

« beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschliel3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Buchfihrung ein den tat-
séchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-

tragslage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unterneh-

mens.
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« fUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunfts-
orientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeut-
samen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsori-
entierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu
den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen
geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunfti-

ge Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erortern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststel-
lungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir

wahrend unserer Prifung feststellen.
Hannover, den 16.07.2026

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.V.

Gunther Kopischke
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer”
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Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzli-
chen Vorschriften und unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450 n. F. (10.2021)).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aul3erhalb die-
ses Prufungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veroffentlichungen
oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere
Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Be-
statigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB

wird verwiesen.
Hannover, den 16.07.2026

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.V.

()
1<

VERBAND

Gunther Kopischke
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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Gemeinnitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mbH,

Nordenham
1 Bilanz zum 31, Dezember 2025
AKTIVA Vorjahr PASSIVA Vorjahr
€ € € € € €
A.  ANLAGEVERMOGEN A. EIGENKAPITAL
I.  Immaterielle Vermoégensgegenstinde |.  Gezeichnetes Kapital 1.199.000,00 1.199.000,00
Entgeltlich erworbene Werte und Lizenzen 14.594,44 20.199,54
I Gewinnriicklagen
Il. Sachanlagen 1. Gesellschaftsvertragliche Riicklage 599.500,00 599.500,00
1. Grundstiicke und grundstiicksgieiche Rechte 2. Bauerneuerungsriicklage 10.246.048,64 10.246.048,64
mit Wohnbauten 31.825.036,61 32.159.290,45 3. Andere Gewinnriicklagen 6.457.118,45 17.302.667,08 5.938.549,25
2, Grundstiicke mit Geschafts- und
anderen Bauten 2.593.308,59 2.584,090,35 IIl. Jahresfehlbetrag (-) / Jahrestiberschuss -42.457,20 698.419,20
3. Grundsticke ohne Bauten 210.606,12 141.945,18 18.459.209,89 18.681.517,09
4,  Maschinen 0,00 0,00
5. Betriebs- und Geschédftsausstattung 172.976,32 207.188,61
6. Bauvorbereitungskosten 211.123,69 262.342,45
7. Geleistete Anzahlungen 4.950,40 35,018.001,73 0,00
Ill. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 2.920.021,64 2.920.021,64 B. RUCKSTELLUNGEN
2. Andere Finanzanlagen 12.600,00 2.932.621,64 12.600,00
37.965.217,81 38.307.678,22 Sonstige Riickstellungen 1.250.009,00 620.819,00
B. UMLAUFVERMOGEN
I.  Zum Verkauf bestimmte
Grundstiicke und andere Vorrite
1. Grundstiicke ohne Bauten C. VERBINDLICHKEITEN
a) noch nicht erschlossen 0,00 0,00
b) durch Dritte erschlossen 826.125,21 826.125,21 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 10.495.639,94 8.926.293,07
c) im Zustand der ErschlieRung 1.711.963,43 2.272.573,85 2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 11.701.775,98 12.261.431,90
d) selbst erschiossen 1,02 1,02 3. Erhaltene Anzahlungen 3.196.,117,89 2.918.019,46
2. Unfertige Leistungen 3.222.887,43 5.760.977,09 2.767.402,95 4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung 78.656,49 54.298,41
Il.  Forderungen und b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen 538.943,47 617.599,96 1.179.315,75
sonstige Vermogensgegenstinde 5. Sonstige Verbindlichkeiten 21.233,12 18.207,28
1. Forderungen aus Vermietung 85.321,67 143.682,28 davon aus Steuern: € 13.899,80 (Vorjahr: € 18.207,28)
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 8.463,98 22.437,16 davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: € 0,00 (Vorjahr: € 0,00) 26.032.366,89 25.357.565,87
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und
Leistungen 0,00 18.137,61
4. Sonstige Vermogensgegenstinde 103.405,24 197.190,89 6.304,10
lll.  Flissige Mittel
Kassenbestand,
Guthaben bei Kreditinstituten 2.395.963,75 938.741,95
8.354.131,73 6.995.406,13
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Geldbeschaffungskosten 13.766,89 4.676,23 Rechnungsabgrenzungsposten 591.530,65 647.858,62

46.333.116,43

45.307.760,58

46.333.116,43

45.307.760,58
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Gemeinnitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mbH,
Nordenham

10.

5

12,

13.

14.

15.

16.

17

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2025

a)
b)
c)
d)

. Umsatzerlose

aus Bewirtschaftungstatigkeit

aus Verkauf von Grundstiicken

aus Betreungstatigkeit

aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Verminderung (-) / Erh6hung des Bestandes an

zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

. Andere aktivierte Eigenleistungen
. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen

und Leistungen

a)

b)

a)
b)

Aufwendungen fur Bewirtschaftungstatigkeit
Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke

. Rohergebnis

. Personalaufwand

Léhne und Gehélter

soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstitzung
davon fur Altersversorgung: € 49.800,07
(Vorjahr: € 45.096,57)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-

gegenstdnde und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus sonstigen Ausleihungen und anderen
Finanzanlagen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

lahresfehlbetrag (-) / Jahrestiberschuss

3

Vorjahr
€

9.299.340,88

9.166.165,96

2.116.671,00 0,00

14.060,71 39.586,11

0,00 11.430.072,59 15.241,69

-105.125,94 1.204.145,57

64.761,44 75.336,30

169.350,32 529.141,11

6.119.774,89 5.320.148,88

1.477.162,49 7.596.937,38 1.246.947,29

3.962.121,03 4.462.520,57

921.170,73 905.103,23

265.868,48 233.063,52
1.187.039,21

1.309.758,31 1.188.604,71

718.286,80 611.479,18

747.036,71 1.524.269,93

6.831,53 0,00

456,00 456,00

0,00 4.394,00

577.866,58 534.606,02

-0,68 -0,68

176.458,34 994.514,59

218.915,54 296.095,39

-42.457,20 698.419,20
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Gemeinniitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mbH,
Nordenham

3 Anhang fiir das Geschaftsjahr 2025

A. Allgemeine Angaben

Die Gemeinniitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mbH (kurz GNSG oder Gesellschaft) hat ihren
Sitz in Nordenham und ist in das Handelsregister beim Amtsgericht Oldenburg (Reg.Nr. 100362 B)
eingetragen. Bei der Gesellschaft handelt es sich gemiR § 267 Handelsgesetzbuch (HGB) um eine
»Kleine” Kapitalgesellschaft.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den deutschen handelsrechtlichen
Rechnungslegungsvorschriften. Dabei wurden die einschldgigen gesetzlichen Regelungen fir
Gesellschaften mit beschrankter Haftung und die Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages beachtet.

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (einschlieRlich
Anlage- und Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das fiir die Rechnungslegung der Gesellschaft verwendete Gliederungsschema von Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung entspricht den handelsrechtlichen Vorschriften fiir ,groRe” Kapitalgesellschaften
unter Beachtung der Bestimmungen der Verordnung tiber die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen in der aktuellen Fassung.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetzlichen
Vorschriften bei den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden
Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung
oder im Anhang anzubringen sind, teilweise im Anhang aufgefihrt.
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B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden / Erliduterungen zur Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung

Bilanz
Zur Entwicklung der immateriellen Vermégensgegenstidnde sowie der Sach- und Finanzanlagen wird

auf den Anlagespiegel (Seite 9 des Anhangs) verwiesen.

Immaterielle Vermogensgegenstidnde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensgegenstinde werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planmiBig linear iiber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer
abgeschrieben. Selbst erstellte immaterielle Vermégensgegenstidnde wurden nicht aktiviert.

Die Bewertung des Sachanlagevermégens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/
Herstellungskosten, vermindert um die kumulierten planméBigen und auBerplanmaRigen
Abschreibungen. Die im Anlagevermégen aktivierten Eigenleistungen werden auf Grundlage von
Einzelkosten sowie angemessener Teile der Gemeinkosten ermittelt; sie umfassen Architekten- und
Verwaltungsleistungen. Zinsen fiir Fremdkapital wurden nicht aktiviert.

Die planmiRigen Abschreibungen erfolgen linear (ber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Den planméRigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern zugrunde:
-~ Wohnbauten: 50 - 80 Jahre

— Geschaftsbauten: 25 - 50 Jahre
— Garagen/AuRenanlagen: 10 - 50 Jahre
— Maschinen: 3-15 Jahre
— Betriebs- und Geschafts-
ausstattung: 3 - 15 Jahre (in Anlehnung an die amtlichen AfA-Tabellen)

Bewegliche geringwertige Vermégensgegenstinde werden in Anlehnung an §6 Abs.2a EStG
abgeschrieben.

Umfassende Modernisierungen werden als nachtrégliche Herstellungskosten aktiviert und im
Allgemeinen iiber die Restnutzungsdauer abgeschrieben. In Ausnahmeféllen wurde z. B. bei Objekten,
die nach einem Energiesparprogramm modernisiert wurden, die Restnutzungsdauer unabhangig vom
Baujahr unter Beriicksichtigung der durch diverse BaumaRnahmen inzwischen erlangten Standards auf
40 Jahre verlangert.

Inden Vorjahren vorgenommene steuerliche Abschreibungen nach § 7 Abs. 5EStGi. V. m. § 279 Abs. 2
HGB a. F. werden gemaR Art. 67 Abs. 3 und 4 EGHGB beibehalten bzw. fortgefiihrt.

Von den Grundstiicken ohne Bauten ist eine Teilfliche unveridndert mit dem niedrigeren beizulegen
Wert angesetzt; die librigen Grundstiicksflachen sind zu Anschaffungskosten bewertet.
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Finanzanlagen
Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Die GNSG hilt eine Beteiligung in Hohe von 14,01 % an der Wohnungsbaugesellschaft Wesermarsch
mbH mit Sitz in Brake. Die Beteiligung ist zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermdgen

Bebaute und unbebaute Grundstiicke sowie Andere Unfertige Leistungen sind zu Anschaffungs-
/Herstellungskosten inkl. aktivierter Eigenleistungen bewertet. Fremdkapitalzinsen werden in die
Bewertung nicht einbezogen. Sofern die aktuellen Marktpreise unterhalb der Wertansétze liegen,
wurden erforderliche Bewertungskorrekturen vorgenommen.

Die Unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips
bewertet. Leerstandsbedingt wurden die Unfertigen Leistungen pauschal wertberichtigt. Der Posten
LUnfertige Leistungen” enthilt € 3.222.887,43 (Vorjahr: € 2.767.402,95) noch nicht abgerechnete
Betriebs- und Heizkosten.

Forderungen sind mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Erkennbaren Risiken wird durch
Einzelwertberichtigung Rechnung getragen. Als uneinbringlich eingeschatzte Forderungen werden

abgeschrieben.

In der Position , Sonstige Vermogensgegenstande” sind keine Betrage groReren Umfangs enthalten,
die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande haben eine Restlaufzeit von weniger
als einem Jahr.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nominalbetrag angesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fiir eine bestimmte Zeit
nach dem Bilanzstichtag darstellen. Die Geldbeschaffungskosten enthalten Bearbeitungsgebiihren, die
Uber die Zinsfestschreibungszeit abgeschrieben werden.

Aktive latente Steuern

Ein Ansatz von aktiven latenten Steuern erfolgt nicht, da das bestehende Aktivierungswahlrecht
ausgeiibt wird. :

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital ist in der H6he ausgewiesen, in der es in das Handelsregister des Amtsgerichts
Oldenburg eingetragen ist.
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Gewinnriicklagen

Die Entwicklung der Riicklagen zeigt der folgende Riicklagenspiegel:

Stand am Stand am
01.01.2025 Einstellung Entnahme 31.12.2025
Gesellschaftsvertragliche
Riicklage 599.500,00 € 0,00€ 0,00 € 599.500,00 €
Bauerneuerungsriicklage 10.246.048,64 € 0,00 € 0,00 € 10.246.048,64 €
Andere Gewinnriicklagen
Freie Riicklagen 5.877.372,67€  518.569,20€ 0,00 € 6.395.941,87€
Mietausfallriicklage 61.176,58 € 0,00 € 0,00 € 61.176,58 €
16.784.097,89€  518.569,20€ 0,00 € 17.302.667,09 €

Die Einstellungen in die Anderen Gewinnriicklagen erfolgte aus dem Jahresiiberschuss des
Geschéftsjahres 2024.

Sonstige Riickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbind-
lichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrages. Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden kiinftige
Kosten- und Preissteigerungen einbezogen. Ferner werden Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der
vergangenen sieben Jahre, welcher von der Deutschen Bundesbank verdffentlicht wird, abgezinst.

Die Dotierung der sonstigen Riickstellungen erfolgte fir noch anfallende Bau- und
ErschlieRungskosten, fiir unterlassene Instandhaltungen, fiir Gewahrleistungsrisiken, fur
Prifungskosten, fiir Kosten der Jahresabschlusserstellung und Steuerberatung, fir Kosten der
Aufbewahrung von Geschiftsunterlagen, fiir Kosten der Verdffentlichung, fir noch ausstehende
Eingangsrechnungen, fiir Anspriiche aus bis zum Bilanzstichtag noch nicht ggnommenen Urlaub sowie
fir sonstige Risiken.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfiillungsbetrdgen bewertet.

Die sind in Hohe von € 22.170.352,96 (Vorjahr: € 21.187.724,97) durch Grundpfandrechte besichert.
Zu den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlichkeitenspiegel
(Seite 10 des Anhangs) verwiesen.

In den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und gegeniiber anderen Kreditgebern sind keine
aufgelaufene, noch nicht fallige, Zinsen enthalten.

Passive Abgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrag fiir eine bestimmte Zeit
nach dem Bilanzstichtag darstellen.
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Forderungen und Verbindlichkeiten gegen bzw. gegeniiber Gesellschaftern

Nicht gesondert in der Bilanz ausgewiesene Forderungen und Verbindlichkeiten gegen bzw. gegeniiber

Gesellschaftern bestehen wie folgt:

Guthaben bei Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten

Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche periodenfremde bzw.

£
0,00

2:533.017,99

auRerordentliche Aufwendungen und Ertrége (> € 1.000,00) enthalten:

Sonstige betriebliche Ertrage

Ertrage aus

der Aufldsung von Riickstellungen

friheren Jahren

der Auflésung von Wertberichtigungen

dem Eingang abgeschriebener Mietforderungen

der Ausbuchung von Verbindlichkeiten

dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens
der Inanspruchnahme Erfiillungsbiirgschaft

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen
Zufiihrung zu Einzelwertberichtungen zu Forderungen
Aufwendungen, frithere Jahre

Abschreibungen auf Forderungen

Zufiihrung zur Riickstellung fir sonstige Risiken

Abschreibungen gemiR § 7 Abs. 5 EStG i. V. m. § 279 Abs. 2 HGB a. F. wurden in H6he von € 12.708,59

(Vorjahr: € 12.708,59) vorgenommen.

Im Geschiftsjahr 2025 wurden auBerplanméRige Abschreibungen auf Bauvorbereitungskosten des
Anlagevermégens in Hohe von € 87.540,45 (Vorjahr: € 0,00) vorgenommen.

£

55.643,30
16.251,39
12.387,75
8.031,94
6.100,63
0,00

0,00

€
85.317,50
60.442,95
15.710,26
63.513,56
0,00

Vorjahr
3
52.187,62

2.505.955,03

Vorjahr
3

11.868,20
1.550,15
6.535,77

13.885,94
8.166,67

310.248,08

62.500,00

Vorjahr
€
0,00
55.245,88
14.522,07
5.831,20
100.000,00
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C. Sonstige Angaben

AuBerbilanzielle Verpflichtungen

Nicht in der Bilanz enthaltene Geschifte oder MaRnahmen, die fir die Beurteilung der Finanzlage
notwendig sind, bestehen nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen,
die fir die Beurteilung der Finanzlage in den folgenden Geschaftsjahren von Bedeutung sind:

Erwerbs-, ErschlieBungs- und Neubautétigkeiten im Umlaufvermégen: T€ 1.252
Erwerbs- und Neubautétigkeiten im Anlagevermogen: T€ 0,0.

Die Finanzierung dieser Vorhaben war zum 31.12.2025 durch vorgehaltene Liquiditat gesichert.
Zum 31.12.2025 bestehen Verpflichtungen aus Erbpachtvertragen. Im Geschédftsjahr 2026 sind
Erbbauzinsen von € 9.006,56 zu leisten. Die bis zum Ende der Vertragslaufzeit ausstehende Erbpacht

betragt insgesamt rd. T€ 634,1.

Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.
Mietkautionen

Die Gesellschaft verwaltet treuhdnderisch Mietkautionen in Héhe von € 496.774,25 (Vorjahr:
€ 442.777,09). Fir die Fremdverwaltung von zwei Objekten werden zwei Treuhandkonten verwaltet.

Haftungsverhéltnisse

Zum Bilanzstichtag bestehen folgende Haftungsverhaltnisse:

Geschéftsjahr Vorjahr
Verbindlichkeiten aus persénlicher
Haftung (aus Genossenschaftsanteilen)
Raiffeisenbank Butjadingen eG 2.600,00 € 2.600,00 €
Energiegenossenschaft Klimahalbinsel
Butjadingen eG 10.000,00 € 10.000,00 €

Es bestehen keine weiteren Geschifte, die nicht in der Bilanz enthalten sind und nach § 251 HGB bzw.
§ 285 HGB anzugeben waren und fir die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind.
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Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2025 neben dem Geschéftsfiihrer im Durchschnitt
17 Mitarbeiter (davon acht Teilzeitbeschaftigte).

Daneben wurden bei Bedarf fiir unregelmaRig anfallende Arbeiten stundenweise Beschaftigte
eingesetzt.

Zusatzversorgung

Der Geschéaftsfilhrer und alle Angestellten haben eine Versorgungszusage entsprechend der
Zusatzversorgung von Arbeitnehmern des 6ffentlichen Dienstes erhalten. Auch ausgeschiedene
Geschaftsfiihrer und Angestellte erhalten diese Zusatzversorgung.

Die GNSG ist der Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander in Karlsruhe (VBL) angeschlossen. Die
Belastung hieraus belauft sich im Geschiftsjahr 2025 auf € 49.800,07 (Vorjahr: € 45.096,57).

Gesamtbeziige

In Anwendung der Befreiungsvorschrift des § 288 Satz 1 HGB unterbleibt die Offenlegung der Beziige
der Geschaftsfiihrung gemaR § 285 Nr. 9a HGB.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhielten im Geschaftsjahr 2025 Sitzungsgelder von insgesamt
€ 3.200,00 (Vorjahr: € 8.000,00).

Geschafte mit nahestehenden Personen

Geschifte mit nahestehenden Personen werden nur mit den Gesellschaftern in Form von Darlehens-
bzw. Dienstleistungsvertrigen etc. zu unter Dritten iblichen Konditionen getdtigt. Zu den
Aufsichtsratsmitgliedern bestehen keine ungewéhnlichen Geschiaftsbeziehungen.

Abschlusspriferhonorar

Fiir den Abschlusspriifer wurden fiir das Geschaftsjahr folgende Honorare im Aufwand erfasst:

a) Abschlussprifungsleistungen 34.200,00 €
b) andere Bestatigungsleistungen 800,00 €
Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschiftsjahres 2025 sind keine Vorgédnge von besonderer Bedeutung eingetreten.

Organe der Gesellschaft

Geschéftsfiihrung

Matthias Friichtl, Nordenham



Aufsichtsrat

Hergen Kalitzki
Nils Siemen
Ingo Wiinsche

Georg Greive

Lutz Schubert
Edeltraut Spreen
Birgit Semmler
Leonard Krippner
Annegret Conrady
Sezgin Tavan
Maurice Schockel
Mario Kauschmann
Joachim Gorges
Dr. Tilman Kathner
Uwe Thdole

Jorn Fuhrken

Anteilseigner
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- Vorsitzender
- stellv. Vorsitzender

(bis 26.06.2025)
(ab 26.06.2025 bis 19.03.2026)
(ab 19.03.2026)

Ratsherr und Steuerberater
Blirgermeister
Bankabteilungsdirektor der
Norddeutsche Landesbank
Bankbevollméchtigter

Ratsherr und Metallklebewerker
Ratsfrau und Rentnerin

Ratsfrau und Bankkauffrau
Ratsherr und Rechtsanwalt
Ratsfrau und Landwirtin
Ratsherr und Angestellter
Ratsherr und Energieanlagenelektroniker
Ratsherr und Lehrer

Ratsherr und Pensionar
Ratsherr und Arzt

Ratsherr und Pensionar
Ratsherr und Kaufmannischer
Angestellter

Am Stammbkapital der Gesellschaft sind folgende Gesellschafter beteiligt:

Stadt Nordenham

Norddeutsche Landesbank

Herdejlrgen & Harmsen Bauges. mbH & Co. KG

Gewinnverteilungsvorschlag

%
81,60
18,35

0,05

Das Geschiftsjahr 2025 schlieBt mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von € 42.457,20 ab. Die
Geschaftsfilhrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresfehlbetrag auf neue

Rechnung vorzutragen.

Nordenham, 26. Mai 2025

M. T-M

(Matthias Frichtl)
Geschaftsfiihrer



Gemeinniitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft mbH,

Nordenham

Entwicklung des Anlagevermigens
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Immaterielle
Vermogensgegenstdnde

Entgeltlich erworbene Werte
und Lizenzen

Sachanlagen

. Grundstiicke und grundstiicks-

gleiche Rechte mit Wohnbauten

. Grundstiicke mit Geschafts-

und anderen Bauten

. Grundstiicke ohne Bauten

. Maschinen

. Betriebs- und Geschaftsausstattung
. Bauvorbereitungskosten

. Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen

. Beteiligungen

. Andere Finanzanlagen

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand am - % Stand am Stand am GiZ % Stand am Stand am Stand am
01.01.2025 Zuginge Abgings Umbuchungen | 44 42 2025 caOio005 | “Geschatejahe Ahgéinge 31.12.2025 31.12.2025 30.12.2024
€ € £ 3 € € € € € € €
158.518,47 4.712,40 0,00 0,00 163.230,87 138.318,93 10.317,50 0,00 148.636,43 14.594,44 20.199,54
62.678.700,95 836.486,31 130.937,55 -9.452,76 63.374.796,95 30.515.410,50 1.076.352,94 46.003,10 31.549.760,34 31.825.036,61 32.159.290,45
4.027.976,34 101.196,14 0,00 0,00 4.129.172,48 1.443.885,99 91.977,90 0,00 1.535.863,89 2.593.308,59 2.584.090,35
147.342,06 59.208,18 0,00 9.452,76 216.003,00 5.396,88 0,00 0,00 5.396,88 210.606,12 141.945,18
2.550,47 0,00 0,00 0,00 2.550,47 2.550,47 0,00 0,00 2.550,47 0,00 0,00
615.244,85 9.740,28 1.378,99 0,00 623.606,14 408.056,24 43.569,52 995,94 450.629,82 172.976,32 207.188,61
262.342,45 36.321,69 87.540,45 0,00 211.123,69 0,00 87.540,45 87.540,45 0,00 211,123,69 262.342,45
0,00 4.950,40 0,00 0,00 4.950,40 0,00 0,00 0,00 0,00 4.950,40 0,00
67.734.157,12 1.047.903,00 219.856,99 0,00 68.562.203,13 32.379.300,08 1.299.440,81 134.539,49 33.544.201,40 35.018.001,73 35.354.857,04
2.920.021,64 0,00 0,00 0,00 2.920.021,64 0,00 0,00 0,00 0,00 2.920.021,64 2.920.021,64
12.600,00 0,00 0,00 0,00 12.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.600,00 12.600,00
2.932.621,64 0,00 0,00 0,00 2.932.621,64 0,00 0,00 0,00 0,00 2.932.621,64 2.932.621,64
70.825.297,23 1.052.615,40 219.856,99 0,00 71.658.055,64 32.517.619,01 1.309.758,31 134.539,49 33.692.837,83 37.965.217,81 38.307.678,22
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Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewéhrten Pfandrechte o. 4. Rechte stellen sich wie folgt dar:
Verbindlichkeiten insgesamt Davon
Restlaufzeit gesichert
zwischen Art der
bis zu 1 Jahr 1und 5 Jahre Uber 5 Jahre Sicherung
€ £ 3 € €
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 10.495.639,94 562.178,87 2.154,976,09 7.778.484,98 10.468.576,98 GPR
(8.926.293,07) (465.498,41) | (1.906.216,11) | (6.554.578,55) (8.926.293,07) (GPR)
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 11.701.775,98 541.356,55 2.333.370,59 8.827.048,84 11.701.775,98 GPR
(12.261.431,90) (559.655,92) | (2.265.133,19) | (9.436.642,79) | (12.261.431,90) (GPR)
3. Erhaltene Anzahlungen 3.196.117,89 3.196.117,89
(2.918.019,46) (2.918.019,46)
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 617.599,96 617.599,96 0,00 5
(1.233.614,16) | (1.228.323,54) (5.290,62) =
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung 78.656,49 78.656,49
(54.298,41) (54.298,41)
b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen 538.943,47 538.943,47 0,00
und Leistungen (1.179.315,75) | (1.174.025,13) (5.290,62)
5. Sonstige Verbindlichkeiten 21.233,12 21.233,12
(18.207,28) (18.207,28)
26.032.366,89 4.938.486,39 4.488.346,68 16.605.533,82 22.170.352,96 GPR
(25.357.565,37) (5.189.704,61) (4.176.639,92) | (15.991.221,34) | (21.187.724,97) (GPR)

Gesamtbetrag

GPR = Grundpfandrechte
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A. Lagebericht 2025

1. Grundlagen

Unsere Gesellschaft wird in der Rechtsform einer GmbH gefuhrt. Mit 81,6 %
halt die Stadt Nordenham die Mehrheit an der Gesellschaft, mit 18,35 % und
0,05 % sind die Norddeutsche Landesbank sowie die Bauunternehmung
Herdejurgen & Harmsen beteiligt. Als kommunales Unternehmen ist die
Geschiftstitigkeit der Gemeinnitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft
mbH (GNSG) im Kerngeschift auf die Versorgung der breiten Schichten der
Bevblkerung und weiterhin auf die Grundstlicks-, Bau- und
Wohnungswirtschaft in der nérdlichen Wesermarsch mit dem Schwerpunkt
Nordenham ausgerichtet.

Ihren eigenen Wohnungsbestand besitzt und bewirtschaftet die GNSG
ausschlieBlich in Nordenham (rd. 25.889 Einwohner), wahrend sie in der
langjahrigen Betrachtung daneben teils auch in den Nachbarkommunen
weitergehende Planungs-, Bau- und Dienstleistungen, erbracht und
vorgehalten hat. Ferner beteiligt sich die GNSG als Akteur an stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahmen etc.).

2. Wirtschaftsbericht

21 Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2025 *

Deutsche Wirtschaft wichst leicht und steht vor finanzpolitisch getragenem
Aufschwung

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2025 nach ersten
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes um 0,2 % héher als im Vorjahr.
Kalenderbereinigt betrug der Anstieg der Wirtschaftsleistung in Deutschland
sogar 0,3 %. Nach zwei Rezessionsjahren ist die deutsche Wirtschaft damit
wieder leicht gewachsen. Das Wachstum ist vor allem auf die gestiegenen
Konsumausgaben der privaten Haushalte und des Staates zuridckzufuhren.

Demgegenliber gaben die Exporte erneut nach. Zudem hielt die
Investitionsschwiche an. Sowohl in Ausriistungen als auch Bauten wurde
weniger investiert als im Vorjahr. Insgesamt wird Deutschland im Jahr 2025
den Prognosen nach im internationalen Vergleich erneut im Schlussfeld
liegen. Die Europdische Kommission erwartet in ihrer Herbstprognose einen
Anstieg des preisbereinigten BIP um 1,4 % fur die 27 EU-Mitgliedstaaten.
Insbesondere in Siid- und Osteuropa zeichnen sich teils kraftige Zuwéachse
gegenliber dem Jahr 2024 ab. Ein geringeres Wachstum als in Deutschland
prognostiziert die Europiische Kommission nur fir Finnland (+0]1 %).
AuBerhalb von Europa wuchs das preisbereinigte BIP laut Prognose in den
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USA um 1,8 % und in der Volksrepublik China um 4,8 % gegeniber dem
Vorjahr.

Es bleiben aber handfeste Risiken: Ein veritabler Handelskrieg mit hohen
Strafzdllen und eine Eskalation der bestehenden geopolitischen Konflikte
kénnten die andauernden Unsicherheiten noch vertiefen und zudem die
Inflation erneut befeuern. Dies wiirden die Zentralbanken zwingen die Zinsen
nicht weiter zu senken, sondern sie wieder zu erhéhen. Das unweigerliche
Resultat wéren schlechtere Finanzierungsbedingungen und dadurch eine
Abnahme von Investitionen, Konsum und Wachstum.

Bruttowertschopfung im Verarbeitenden Gewerbe und im Bau weiter unter
Druck

Die Bruttowertschépfung ging 2025, trotz steigendem Bruttoinlandsprodukt,
insgesamt leicht zuriick. Preisbereinigt lag sie 0,1 % niedriger als im Vorjahr.
Die Bruttowertschopfung misst den Wert aller Glter und Dienstleistungen,
die in einer Volkswirtschaft hergestellt werden, abzilglich der Vorleistungen.

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft konnte ihre Bruttowertschépfung
im Jahr 2025 um 055 % steigern und erreichte damit einen
Bruttowertschdpfungsanteil von knapp 10 %. Fur gewdhnlich hat die
Grundstlicks- und Wohnungswirtschaft nur moderate
Wertschopfungszuwachse und ist nur geringen Schwankungen unterworfen.
Gerade diese Bestdndigkeit begrindet die stabilisierende Funktion der
Immobiliendienstleister fur die Gesamtwirtschaft, vor allem in Zeiten einer
flauen Gesamtentwicklung. Nominal erzielte die

Grundsticks- und Immobilienwirtschaft 2025 eine Bruttowertschépfung von
392 Milliarden Euro.

Langjahriger Anstieg der Erwerbstitigenzahl gestoppt, Zuwanderung sinkt

Im Jahresdurchschnitt 2025 waren 46,0 Millionen Menschen mit Arbeitsort
in Deutschland erwerbstitig. Gegentuber dem Vorjahr ist der Wert nahezu
unverandert. Mit Ausnahme des Corona-Jahres 2020 war die
Erwerbstéitigenzahl seit 2006 durchgingig gewachsen. Allerdings hatte der
Anstieg seit Anfang 2024 deutlich an Dynamik verloren. Im Jahr 2025 kam er
nun zum Erliegen. Dabei glichen sich unterschiedliche Entwicklungen aus,
wie Analysen des Instituts flir Arbeitsmarkt- und Berufsforschung (IAB) der
Bundesagentur fur Arbeit zeigen: Zugewanderte Arbeitskrifte sowie die
steigende Erwerbsbeteiligung von Alteren und von Frauen erhéhten fir sich
genommen die Erwerbstitigenzahl um jeweils rund eine Viertelmillion
Personen. Die demografische Entwicklung fiihrte demgegeniber zu einer
Absenkung der Erwerbstatigenzahl um rund eine halbe Million Personen.

Privater und offentlicher Konsum stiitzten das Wachstum. Investitionen
riicklaufig.
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Auf der Verwendungsseite konsumierten sowohl die privaten Haushalte als
auch der Staat im Jahr 2025 deutlich mehr als im Vorjahr. Preisbereinigt
stiegen die privaten Konsumausgaben um 1,4 % und die staatlichen
Konsumausgaben um 1,5 %. Die

Bruttoanlageinvestitionen gingen dagegen erneut =zurlick, mit -0,5 %
allerdings weniger stark als in den Jahren zuvor. In einem fur den deutschen
AuBenhandel turbulenten Jahr verzeichneten auch die Exporte 2025
nochmals Verluste (-0,3 %).

Die preisbereinigten Konsumausgaben des Staates stiegen 2025
vergleichsweise kraftig um 1,5 %. Hierbei handelt es sich um Ausgaben fir
offentliche Leistungen wie Bildung oder Gesundheit. Hauptursache fiir den
Anstieg war, dass die Sozialversicherung mehr Geld fur Krankenhaus- und
Arztbehandlungen, Medikamente sowie Pflege ausgeben musste.

Die Konsumausgaben der privaten Haushalte im Inland stiegen im Jahr 2025
preisbereinigt um 1,4 % gegeniiber dem Vorjahr. Die Haushalte gaben zu
Beginn des Jahres deutlich mehr fiir Waren und Dienstleistungen aus,
steigerten ihren Konsum in der zweiten Jahreshilfte aber kaum noch.

Die Bauinvestitionen gingen um 0,9 % zurlick. Das war bereits der finfte
Rickgang in Folge. Hohe Baupreise durften dazu gefuhrt haben, dass vor
allem Vorhaben im Wohnungsbau nicht realisiert wurden. In Wohnbauten
wurde 2,4 % weniger investiert.

Inflation bleibt leicht oberhalb von 2 %, Anlagen fiir Heizung und
Warmwasser treiben die Baupreise weiterhin nach oben

Die Inflationsrate in Deutschland - gemessen als Verdnderung des
Verbraucherpreisindex (VPI) zum Vorjahresmonat - ist im Laufe des Jahres
2025 nicht mehr deutlich zurlick gegangen und erreichte im Dezember eine
Rate von 1,8 %. Damit verfehlte sie im Jahresdurchschnitt knapp das
Geldwertstabilitatsziel der Europdischen Zentralbank. Wie bereits im Vorjahr
lag die Jahresrate bei einem Wert von 2,2 %.

War 2021 zuniachst die weltweite Nachfrage nach Baustoffen, die mit
Abflauen der Coronakrise sprunghaft gestiegen war, ausschlaggebend flr den
erheblichen Preisdruck bei Baumaterialien, kamen durch den Krieg in der
Ukraine weitere Lieferengpdsse und eine enorme Verteuerung der
Energiepreise hinzu. Verglichen mit dem Vorkrisenniveau stiegen die
Baupreise von Ende 2019 bis Ende 2025 um gut 48 %. Einen derartigen
Preisschock hat es seit den friihen 1970er-Jahren nicht mehr gegeben.

Die Normalisierung der Energiepreise und der Lieferbeziehungen fir
Baustoffe haben die Wachstumsraten der Baupreise in den vergangenen zwei
Jahren zwar deutlich nach unten gedriickt, das Preisniveau bleibt aber hoch
und steigt weiterhin starker als die allgemeine Teuerung. Nach Berechnungen
des Statistischen Bundesamtes verteuerten sich die Preise fir den Neubau
von Wohngebiuden in Deutschland im 4. Quartal 2025 im Vorjahresvergleich
um 3,2 %. Dieser Anstieg lag wie in den Vorquartalen tber der allgemeinen
Preissteigerung, die 2,1 % betrug.

Vor allem vom Ausbaugewerbe, das mit rund 56 % den groBten Anteil an den
Bauleistungen im Wohnungsbau hat, geht weiterhin ein deutlicher Preisdruck
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